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Quand on ne compte pas, on se loge bien. Place des
Vosges, en face de la tour Eiffel ou a deux pas des
Champs-Elysées. Pour s'offrir le luxe immobilier a prix
d'ami, il vaut mieux passer le périph' et méme
franchir les océans. Les Seychelles et Maurice, c'est
plus loin que la Cote d'Azur, mais c'est aussi moins
cher et les prestations y sont incomparables.

e marché de I'immobilier clas-
pifiprenez des appartements clas-
mques. émet de sérieux signes de ralen-

tissement, voire de baisse, les biens de |
prestige, eux, affichent toujours une |

forme insolente, Partout dans le monde,
I'intérét des particuliers pour les produits
de standing - résidences secondaires,

maisons de vacances ou investissement |

- se confirme. Les critéres de sélection ?
Outre la qualité de 'emplacement, gage

d'une acquisition réussie, le respect de |

I'environnement, I'architecture ou l'origi-
nalité du design. Et alors que J'accroisse-
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ment de la richesse globale permet a des

acquéreurs toujours plus nombreux de |

disposer d'une résidence qui sort du lot,

~ niveau du dollar par rapport a I'euro) a
| explorer de prés selon votre budget et
| votre goit du voyage. Fan de la Cote |

d'Azur, vous pouvez bien entendu tenter

| votre chance a Saint-Tropez ou a Cannes. |

| Mais si vous aimez sortir des sentiers bat-

tus et étes prét a faire quelques heures
d'avion pour vous retrouver dans un envi-

| ronnement paradisiaque, osez les

Seychelles, a partir de 3000 euros e
metre carré. « Cest facitement trois a

qguatre fois moins cher que dans le sud |

radicalement rien & voir. Ici, on a un sens
exquis du service», explique Jean-
Philippe Aubert, directeur de Ter Cognita.

| de la France. Et en plus e standing na |

En la matiére les Mauritiens n'ont rien & |

| apprendre non plus. Et ceux qui investis-
le désir de singularité se renforce. « Les |

sent au pays de Paul et Virginie bénéfi-

éléments distinctifs quoffrent les pro- | cient outre des prix sages, autour de

priétés constituent désormais un atouf. |
Et il en va de méme pour les prestations

3400 euros le métre carré, de I'absence

| de décalage horaire. Les grandes cha- |

de services », notent les spécialistes de | feurs ne vous font pas peur, et vous tenez

Knight Frank.

a cotoyer la jet-set ? Cap sur les fles arti-

Notre dossier vous présente les meilleu- | ficielles de Dubai, le nouveau paradis de

res opportunités haut de gamme du

I'immaobilier bling-bling. Tant que la mer

moment. Nous avons sélectionné 10 pis- | ne les a pas recouvertes pour cause de |

tes d'investissement en France et a |
I'étranger (oll vous profiterez du faible |

réchauffement climatigue... m

Camille Pujols |
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| A partir de 11000 euros le métre carré

Contrairement au marché des appartements
standard sans cachet particulier, celui des
beaux produits au cceur de la capitale
(11000 euros le métre carré au minimum) ne

s'est jamais si bien porté. Les emplacements

BAGENCES DANELFEA|
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tre de la capitale (du 1 au 8% et de I'ouest pari-

produits les plus recherchés offrent un envi-
ronnement résidentiel et central, des immeu-

espaces verts & proximité (parc Monceau, jar-
din du Luxembourg, des Tuileries, du Ranelagh,
Bois de Boulogne) et des vues emblématiques

| Une vue sur [a tour Eiffel demeure un

| de prédilection ? Les arrondissements du cen- |

atout-maitre pour un appartement a Paris,

sien (167, 17%, Neuilly, Boulogne, Saint-Cloud), Les |

bles bourgeois de bonne facture, de prestigieux |

| sur des monuments historiques (Champs-de-
Mars, Invalides, Tour Eiffel, Luxembourg, Quais

| deSeine...). Et s'ils sont situés dans des immeu-
bles réunissant tous les apparats du luxe (vas-
tes pigces de réception, moulures, boiserie, cli- |
matisation...), les clients sont préts a débourser
de petites fortunes. Surtout si I'appartement

| posséde une terrasse. Leur profil ? « Essentiel- |
lement des étrangers, de plus en plus jeunes,

et pour qui soffrir un pied-a-terre dans fa plus

belle ville du monde n'a pas de prix», précise

Charles-Marie Jottras, président de Féau.

Comme ce trentenaire qui n'a pas hésité a

payer 16 200 euros le metre carré pour un 182

| métres carrés a rénover place des Vosges. Ou

cette Japonaise de 27 ans, qui a craqué en
moins d'une semaine pour un 220 métres car- |
rés place des Victoires a 42 millions d'euros. |
Quai Anatole-France, a deux pas du musée
dOrsay, un 400 métres carrés cherche preneur
a26 millions...

| www.feau-immobilier.fr

www.terrasses-en-vue.com

| www.emilegarcin.fr

A partir de 12 000 euros le métre carré

wwwi.coldwellbanker.fr

Ga v est. Depuis six mois, Paris dispose d'un

y immeuble de grand luxe offrant 4 ses résidents

des services comparables a ceux que l'on

| trouve dans les autres grandes capita- -»->
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les du monde, et notamment & New York. Le

« 8, Victor-Hugo » est situé en plein 16* arron-

dissement, & deux pas de I'Arc de Triomphe et P#%

de la place du Trocadéro.

Ses appartements haussmanniens tradition-
nels ont été retravaillés en logement ultra-
contemporain par le groupe britannique

City Lofts, son partenaire en France Regenium |

Capital et le bureau de design Conran§ WS

Partners. Au total, vingt grands appartements
familiaux de 190 v’ & 220 v, et treize plus peti-
tes surfaces (de 21 m° & 67 m°) sont en cours de
commercialisation entre 12 000 et 15 000 euros
le metre carré. ifs bénéficieront des prestations
des hotels de luxe : ménage, pressing, voiturier,
gardiennage 24 heures sur 24, salle de sport,

concierge en mesure de réserver des billets de

caise et étrangére, Beaucoup de Francais habi-

tant en province ou a I'éfranger recherchent =3
des pied-a-terre a Paris avec un frés bon niveay |
de service. Il leur suffira de passer un coup de ¥
fil pour demander au concierge de faire rem- )

plir le frigo», précise Neal Giesecke, le direc-
teur de Regenium Capital. Ce luxe se répercute

sur le montant des charges qui devraient tour- §
ner autour de 70 euros par métre carré et par
an, soit 1200 euros par mois pour un apparte-
ment de 210 m'’.

www.8lavenuevictorhugo.com

A partir de 500 000 euro
Plutdt que dans une meuliére ou une villa en
lotissement, c'est dans une maison d'architecte
estampillée Le Corbusier, Mallet-Stevens, |
Christian de Portzamparc que vous vous instal-

leriez volontiers ? L'agence Architecture de col- | [

lection se charge de faciliter votre réve ense |

fancant dans le marché de Iimmobilier artisti- | |

que . « Nous croyons gue l'archifecture remar-
quable des 2 et 2F siecles mérite le statut
d'eeuvre dart, notent ses fondateurs, Delphine
Aboulker et Nicolas Libert. L acquisition d'une
maison moderne ou contemporaine est un
investissement symboliquement comparable a
une ceuvre d'art. A I'instar d'une maison de
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vente proposant au marché une toile de mai-
tre, nous proposons des ceuvres modernes et

contemporaines différentes des biens .-'mmobf- :
liers qui constifuent fassentiel du marché. » A

Issy-les-Moulineaux (92), une maison griffée
Philippe Starck (350 métres carrés et 175
métres carrés de jardin) cherche actuellement
preneur a 3 730 000 euros.
www.architecturedecollection.fr

Devenir propriétaire a la mer, la campagne ou
la montagne pour profiter des plaisirs offerts
par une résidence secondaire, tout en louant

rer des revenus (autour de 3 % I'an), c'est pos-
sible avec les résidences de tourisme. Ces rési-

Vacanees kebois .

une zone de révalorisatio
ouvre droit a-des réduet:

dences de standing exploitées par des profes-
sionnels et dotées de services hateliers (ser-

vice d'accueil, fourniture de linge, ménage, |

livraison de viennoiseries, piscine, fitness,
spas...) permettent en effet d'investir en toute
tranquiliité. Le principe ? Vous confiez & une
société (telle Pierre & Vacances, Maisons de
Biarritz, MGM, Lagrange) fa gestion du bien pen-
dant au moins neuf ans en échange d'un loyer
annuel forfaitaire. Evidemment, vous ne pour-
rez pas personnaliser votre décoration, mais
vous pourrez profiter, le cas échéant, d'avanta-
ges fiscaux non négligeables. D'abord, le fisc
vous remboursera la TYA déboursée (19,6 %)
six a neuf mois aprés votre achat. Ensuite, vos
revenus seront classes dans la catégorie des

| bénéfices industriels et commerciaux et non
son bien quand il est inoccupé pour se procu- |

plus fonciers. Ce qui permet notamment
d'amortir le prix du bien sur les recettes pen-
dant plus de trente ans. Et si vous ==
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Quelle est votre analyse du marché
du haut de gamme ?

| Charles-Marie Jottras : D'abord, il est

| trés localisé. Les beaux quartiers parisiens
(1=, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 16° et

17° arrondissements ainsi que Neuilly,
Boulogne et Saint-Cloud) concentrent a eux
seuls 98,5 % des transactions comprises
enire 2 et 4 millions d'euros, et (a fotalité de
celles dont le montant dépasse 4 millions.
Ensuite, nous constatons une fermeté des
prix, qui restent orientés a la hausse. Les

investissez dans une zone de revitalisation
rurale (ZRR), vous pourrez bénéficier d'une

| seule (e double pour un couple).
www.pierreetvacances-immobilier.com
www.lagrange-patrimoine.com

=)

A partir de 8 000 euros le métre carré
Bonne nouvelle pour les hommes d'affaires ou
les industriels-sportifs fortunés appréciant de

Killy, le stock de biens disponible dans la sta-
tion huppée de Val d'lsére se reconstitue dou-

LAGRANGE3
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dévaler les 300 kilométres de pistes de I'Espace |

cement. Conscients que les prix sont au som- |

Eléments de recherche :

Trois questions & Charles-Marie Jotiras,

président de Féau

transactions entre 1 et 2 millions d’euros,
g'effectuent surla base de 9 980 euros le
métre caé, celles entre 2 et 4 millions
autour de 10 650 euros, et les prix passent
13 650 euros au-dessus de 4 millions.

Comment expliquez-vous la bonne
tenue du marché ?

C.-M. J. : Le marché des hitels particuliers
et des appartements de luxe est un marché
international sur lequel I'augmentation
constante du nombre de milliardaires dans
le monde joue un role d'accélérateur. Le
dynamisme s'explique aussi par une offre
de produit en deca de [a demande. La
réglementation rend en effet trés difficile,
voire impossible, la construction a titre
professionnel d"'appartements de luxe a

réduction d'impdt de 25 % du prix du bien dans | -
Ia limite de 50 000 euros pour une personne &

7N } .}"rl._-. ‘. ; T ot
e S
A\Val-d'Isére, le prix dans le neuf
culmine 3 15000 euros le métre carré.

Paris. Celle-ci est de fait abandonnée par les
promoteurs aux particuliers et décorateurs
au coup par coup. Et le marché reste
marqué par la pénurie.

Comment se situe Paris par rapport
aux autres places étrangéres ?
C.-M. J. : La capitale garde son attrait pour
les grandes fortunes ; elle apparait toujours
comme la plus belle ville du monde. Paris
reste relativement bon marché par rapport
de nombreuses places étrangéres. Méme si
le marché s'effondre outre-Manche, Londres
estencore presque deux fois plus cher que
Paris. Et & Moscou, un frés bel appartement
avec toutes les garanties de sécurité se
négocie autour de 60 000 dollars le metre
caméle

: met, nombre d'investisseurs qui ont acquis des

résidences ces dernigres années en profitent
pour céder leur bien et réaliser de substantiel-
les plus-values. D'oll une stabilisation des prix

. des produits standard autour de 8000 € le

métre carré dans ['ancien. La présence d'une
clientéle internationale aisée (29 % des acqué-
reurs sont britanniques selon les notaires) sou-
tient toutefois les prix dans le haut de gamme.
Dans l'ancien, ils peuvent ainsi grimper a12 000
euros le métre carré dans les résidences de
grand standing (avec piscine, jacuzzi, sauna...)
a proximité des pistes. Dans le neuf, ils culmi-

| nent &15000 euros le métre carré.

h www.pierreetvacances-immobilier.com
& wwwyaldisere.com

>
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| dissuasifs », soulignent les spécialistes de

| d'Antibes ou Saint-Jean-Cap-Ferrat, les prix des

| tination de prédilection. « Avec Monaco et

« Le luxe, clest avant tout une localisation hors |
du commun », rappelle Olivier Le Quellec, le |
patron de Transacmer. Et pour les Frangais
comme pour les étrangers (Anglais, Suisses,
Italiens, Belges, Scandinaves, Russes..), la |
mythique Riviera francaise demeure une des-

Paris, La Cdte dAzur reste ' des secteurs fes
plus recherchés, Mais le manque croissant de
biens de qualité dans ces régions conduit § |
faire grimper les prix, qui deviennent parfois

Knight Frank France.
A Saint-Tropez, Nice, Cannes, Beaulieu, Cap

résidences secondaires sont au zénith. « Avec
quatre millions, on commence a lrouver des |
belles affaires & Saint-Tropez, mais pour une

| vie mer; if faut compter au moins rois miflions

de plus», indique Olivier Le Quellec.
La clientéle venant de Russie ou du Moyen-

" Orient raffole des vastes propriétés de Cannes, |

LAGRANGE3
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_ e x | toujours autant les étrangers.
A partir de 600 000 euros !

{ A partir de 3000 euros le métre carré

Yous aimez les iles, les plages de sable blanc,
les cocotiers mais tenez absolument & rester
en France ? C'est le moment de profiter du
retour en gréce de la Guadeloupe. Sur les hau-

i teurs de son village de La Caravelle, le Club

"1 Med, qui se métamorphose en promoteur

immobilier, va construire une vingtaine de vil-
las de deux a quatre chambres. Leurs prix de
vente s'échelonnent entre 800 000 et 1,5 mil-

. lion d'euros.

Si vous n'avez pas le budget, intéressez-vous
aux résidences a proximité des plages, du coté

i de Saint-Frangois, autour de 3000 euros le

metre carré. N'oubliez pas que vous pouvez

i acheter un logement neuf pour I'habiter. Das
* lors que vous l'utilisez en résidence principale
| durant une période de cing ans au minimum,
| le fisc vous autorise une réduction de votre

- | impdt sur le revenu de 25 % du prix d'achat

¥ |
La Provence et |a Cote d'Azur séduisent

du Cap d'Antibes et de Saint-Jean-Cap-Ferrat.
Et il n'est pas rare de les voir débourser 8 &
10 millions d'euros pour une villa les pieds dans
I'eau. Luberon, ou Alpilles, I'arriere-pays séduit
encore une clientéle moins « tape-a-I'eeil ».
« Ici, l'authentique est toujours recherché,
méme si est apparue une demande certaine
pour une rénovation contemporaine, plus épu-
rée, plus design », explique Philippe Boulet,
chez Emile Garcin Immobilier. Si les premiers
prix démarrent a 600 000 euros pour une
petite maison de village & restaurer, les batis-
ses de caractere peuvent atteindre 2 millions,
et les propriétés plus de 5 millions. « Les
demandes a 10 millions d'euros sont bien pré-
sentes, ajoute Philippe Boulet, chez Emile
Garcin Immobilier. Mais en attente de proprie-
tés cohérentes. »

www.emilegarcin.fr

www.transacmer.com

RESIDENCE DE TOURISME :

{étalée sur 10 ans).

\ www.clubmed.fr

Les Villas du Club Med a I'ile Maurice
n'ont plus rien de commun avec les
antigues cahutes des premiers villages.
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A partir de 700 000 euros
Aprés le textile et la canne & sucre, I'le de Paul et Virginie dis-
pose d'un autre atout avec le tourisme. Et les étrangers peu-
vent aujourd'hui y devenir propriétaires dans les programmes

| labellisés IRS (Integrated Resort Scheme) par le gouvernement.
| Cocktail de résidences, villas, hotels, golfs, marinas et spas, ces

IRS offrent des prestations haut de gamme. « Les premiers prix
sont de 'ordre de 700000 euros », observe Luc Grenier-Godard,
chez Baystone Estates Selectinvest. Il faut compter un million
pour une villa d'au moins 300 métres carrés avec piscine. Les
amateurs de lagon pourront s'intéresser au projet Anahita, le
plus grand de Ile, tandis que les inconditionnels du Club Med
préfereront les villas attenantes au luxueux village d'Albion.
« Nous commercialisons 40 villas avec piscine privée dont les
prix varient de 645000 a 18 million d'euros », indique Véronique

| Bertrand, directrice du développement des villas du Club Med,

Eléments de recherche :

Vous pourrez m&me vous y faire servir un diner par un major-
dome sous fa varangue fraditionnelle.
www.anahitamauritius.com

www.clubmed.fr

>

ACHMFRT NON COMTRACTIIE
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@%&Mﬁf@% | 250000 euros pour un trois-piéces denviron
A partir de 450 000 euros 90 métres carrés dont 22 de véranda, 500000
On le concéde, il existe des destinations plus | €ewros pour une maison de 170 métres carrés et
confidentielles que les fles artificielles qui | moains d'un million pour une vifta de 250 a 300
émergent dans le golfe Persique. Mais si vous | métres carrés en bordure de plage », précise
aimez I'idée de vous baigner dans une eau | Jean-Philippe Aubert, directeur de Ter Cognita,
chaude toute I'année et de faire votre shopping | société qui commercialise le programme
dans des centres commerciaux flambant neuf, | ol T | | '
n'hésitez pas. Dubai offre un vaste choix de
résidences secondaires forcément contempo-
raines bénéficiant d'un excellent rapport qua-
lité-prix.

Sur les traces de David Beckham, Brad Pitt ou
Angelina Jolie, vous pourrez craquer pour Palm &
Jumeirah. Sur Ia premiére des trois fles artifi- [}
cielles en forme de palmier visible depuis l'es- {
pace, plus de 1000 villas et 2000 appartements &
sont disponibles @ la vente. Les prix moyens \ >
sont de 450 000 euros pour un trois-pibces, et A\ >
de 570 000 euros pour une villa disposant de &
trois chambres. Idem dans le complexe extra- |
vagant, The World, composé de 300 fles repré-
sentant les cing continents. D'une surface com-
prise environ entre un et quatre hectares, elles
sont séparées les unes des autres de 100 |
matres et coditent entre 4 et 25 millions d'eu-
ros. Le monde ne suffit pas ? Visez Lunivers.La |
société Nakheel vient de lancer un projet d'ar- |
chipel artificie! reproduisant les formes du
soleil, de la lune et des planétes du systéme
solaire.

www.palmsales.ca

/

Le programme Eden Island, une
premiére aux Seychelles.

Désormais accessibles aux investisseurs étran-
gers, les Seychelles n'en finissent pas de jouer
la carte du prestige pour attirer une clientéle
hype sur I'une des 116 fles aux plages de sable
blanc au milieu de l'océan Indien. A un quart
d'heure de l'aéroport de Mahé, Eden Island affi-
che avec fierté sa spécificité. C'est le premier
programme dont le gouvernement autorise
I'achat par les étrangers d'une résidence en
pleine propriété. Et dans ce petit bout de para-
dis les prix sont trés attractifs. « # fauf compler |

aupreés d'une clientéle de cadres aisés et de
dirigeants.

L'argent n'est pas un probléme, et vous visez la
quintessence du luxe ? Mettez le cap sur « zif-
pasyon », lle de |a passion en créole. Cette fle
déserte en cours d'aménagement va devenir
the place to be pour les milliardaires en mal de
sensations. Un domaine de 38 villas d'excep-
tion avec chacune deux piscines, dont une
translucide servant de plafond au salon, pro-

LAGRANGE3
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posera un cadre de vie luxueux et voluptueux
(spa creusé dans la roche, cave d'exception...).
Les prix varient de 2,3 3 8 millions d'euros pour
des villas de 612 1400 metres carrés. m
wuiw.edenisland.fr

www.zilpasyon.fr

Investir
grace au fisc

4| Plusieurs dispositifs permettent d'ac-
# quérir un bien immobilier pour le louer

en bénéficiant de réductions d'impot.

Robien recentré, Borloo populaire

Si vous achetez un bien immobilier pour le
louer a des loyers maitrisés (selon des baré-
mes déterminés par les pouvoirs publics en
fonction de la zone géographique), vous
pourrez bénéficier de substantielles réduc-
tions d'imp6t. Jusqu'a 50 % du montant

| investi en Robien sur neuf ans, et 65 % en
| Borloo si vous acceptez de louer a des loca-

taires eux-mémes soumis a des plafonds de
ressources.

Girardin

Vous &tes fortement imposé (40 %) et &tes
prét a investir dans un immeuble neuf situé
dans les Dom-Tom, ne négligez pas le dispo-
sitif Girardin. Si votre bien est mis en loca-
tion six mois aprés la date de déclaration
d'achevement des travaux, vous pourrez
bénéficier d'une réduction d'impét de 50%
du prix d'achat pendant cing ans.
Malraux

Les trés gros contribuables disposant déja
de revenus fonciers peuvent investir dans
une batisse historique a rénover, dans le
cadre de la loi Malraux. Aprés travaux
{nécessitant lintervention de I'architecte
des Batiments de France), vous pourrez
déduire l'intégralité des travaux de rénova-
tion de votre revenu global.
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